GMINA WYSZKOW

CZYM JEST PLAN
OGOLNY?




Plan ogolny ,
zagospodarowania
przestrzennego

to dokument, ktéry obowigzkowo obejmuje caty obszar gminy, z
wyjatkiem terendw zamknietych, ktdére sg okreslane przez ministra
witasciwego do spraw transportu.

Jest uchwalany przez Rade Gminy. Od dnia wejscia w zycie, a
najpozniej od dnia 1stycznia 2026 r. plan ogdlny zastgpi dotychczasowe
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Jest aktem prawa miejscowego, a jego ustalenia beda miaty istotne
Znaczenie przy opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Dodatkowo, w przypadku braku planu miejscowego,
postuzy jako podstawa prawna do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania teren

Tworzymy go od podstaw, poniewaz jest to nowy typ
dokumentu.
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Plan ogdélny gminy bedzie
podstawg do opracowywania
miejscowych plandw
zagospodarowania
przestrzennego (MZP)

PLAN OGOLNY

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
albo warunkow zabudowy
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Plan ogdlny bedzie stanowit
podstawe do wydawania decyzji
administracyjnych o warunkach
zabudowy | zagospodarowania
terenu (WZ) w przypadku braku

planu miejscowego.
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CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

obowigzkowo okresla sie:

a) strefy planistyczne

b) gminne standardy urbanistyczne

mozna okreslic:
a) obszary uzupetnienia zabudowy

b) obszary zabudowy srodmiejskiej

o Symbal | . Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny udzial
2 azwa strefy planistycznej
literowy podstawory?) dodatkowy?! czymnmej [ %]
STREFAWIELOFUNKCYJNAZ | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ushug, teren |  teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren handlu
1 ZABUDOWA MIESZKANIOWA komunikacii, teren zieleni wzgdzonej, teren infrastrukiury wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren ogroddw 30
_ WIELORODZINNA technicznej® dziaikowych, teren lasu, teren wod
, STREFAWIELOFUNKCYINAZ | teren 2abudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren ushug, teren |  teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
2 81 ZABUDOWA MIESZKANIOWA komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren infrastruktury ogroddw dzialkowych, teren zieleni nanuralnej, teren lasu, teren 30
I - JEDNORODZINNA techmicznej?! wod
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z
3 SZ mﬂm‘;z rolnych, teren akwaloulury i obshigi rybacrwa, teren komunikacji, | zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ushug, teren zielent 30
teren zieleni urzadzonej, teren infrastrukitury technicznej® naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ushug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren skladdw i magazyndw, teren elektrowni slonecznej, teren
I! STREPAAREDGOWN infrastrulcury techniczne)™ zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad 4
. | ' sH i STREFA HANDLU teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren teren ushug, teren skladéw i magazynéw, teren elekmowni 30
| | WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO zielent urzadzone], teren infrasouktury techniczne)® slonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
M STREFA GOSPODARCZA eoeit podeie o, (e lashuatiacy, feren ’J"};’}“ urzAGzone), (B60 | 4 orer uship, teren zieleni naturalnei, teren lasu, teren wod 20
I i , | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
—_— m: i _guspodaxsmach rohiyeh, Sa—m s elektrowni slonecznej, teren elekmowni wiatrowe], teren
7 SR STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ produkicji ralnej, teren alowakultury i obshigi rvbactwa, teren . E RESTET 5 S 30
P E _ 3 elekirowni wodnej, teren zieleni wzqdzonej, teren zieleni
komunikacji, teren infrastruldury technicznej”) naturalnej, teren lasu, teren wod
. i e teren ushig, teren produkcji, teren zieleni wrzgdzone], teren zieleni
8 SI STREFA INFRASTRUKTURALNA teren infrastruktury techniczne], teren komunikacji saturalne, teven lasa, teren wéd 20
teren ushug sporm i rekreacii, teren ushig kultury i rozrywlhd, teren
i e . - .. | ushig handlu detalicznego, teren uslug gastronomil, teren uslug
9 SN STREFA ZIELENI I REKREACJ] |7 =9 “”“dz““‘f]':m DTS, DUl W0, ST RO ICON, | ki s ki i et e Bichrl e i 50
ot ¥ 1) rdrowia | pomocy spolecznej, teren ogroddw deialkowych, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone], teren |  teren ushug kultu religijnego, teren uslug handlu detalicznego,
1o 5C STREFA CMENTARZY infrastruknury technicznej®) teren zielent naturalnej, teren lasu, teren wod X
teren produkcji, teren ustug handlu, teren ushig rzemiesiniczych,
1 SG STREFA GORNICTWA teren gomictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren teren ushig gastronomii, teren ushug biurowych i administracji, _
infrastruktury technicznej®) teren ushug nauki, teren zieleni urzadzone|, teren zieleni
naturalne), teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zebudowy, teren lasu, teren zieleni teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni shonecznej, teren
12 S0 STREFA OTWARTA naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren infrastrukury elekirowni geotermalne], teren elekrowni wodnej, teren -
technicznej®) biogazowni, teren zieleni wzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowe], teren drogi gliwmej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gldwnej, teren konmmnikacji | teren drogi zbiorczej, teren uslug handlu detalicznego, teren ustug
13 SK STREFA KOMUNIKACYJINA kolejowej i szynowei, teren komunikacji kolei linowej, teren gastronomii, teren ushug turystyki, teren zieleni urzadeone], teren
komunikacji wodnej, teren komunikacjl lotnicze], teren obslugt lasu, teren zieleni naniralnej, teren wod
komunikacji, teren infrastruktury t,eclmit‘:.:nejs}




Przepisy wykluczajg mozliwosc
przeznaczenia terenu pod dwa

rodzaje stref planistycznych

W planie ogdlnym kazda dziatka bedzie przypisana do okreslonej strefy planistycznej. Kazda strefa bedzie
zawieraC symbol, nazwe oraz rodzaje terendw, ktore mozna ustala¢ w ramach danegj strefy (profil funkcjonalny).
Okreslone zostang takze parametry opisujgce dang strefe: maksymalna wysokosc¢ zabudowy, maksymalna

INtensywnosc¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynne.
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Przepisy uzalezniajg powierzchnie nowych terendw

z zabudowag mieszkaniowg od prognhozowanej liczby
mieszkancow gminy (ograniczenia w mozliwosci wyznaczania
stref z zabudowa mieszkaniowg!), Przepisy dotyczace planu
0golnego zawierajg wzory, w oparciu o ktdre beda sporzadzone
wyliczenia zapotrzebowania ha nowe tereny budowlane.
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UCHWALA UZASADNIENIE

Dane przestrzenne (zatgcznik do uchwaty - plik

GML) zawierajace: e czesc graficzna
e czesc tekstowa

e strefy planistyczne

e gminny katalog stref planistycznych

e gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
e Obszary uzupetnienia zabudowy

e obszary zabudowy srodmiejskigj




Czego nie okresla
plan ogolny?

zasad zagospodarowania regulacji przestrzennych okreslonych w tresciach
terenu np. sposob lokalizacji uchwat oraz na rysunkach miejscowych planow
budynku na dziatce lub terenie zagospodarowania przestrzennego, np.: linii

czy forma i potozenie miejsc zabudowy, stref zieleni, drzew do zachowania,
postojowych szpalerow drzew, powigzan komunikacyjnych
zasad wynikajgcych z przepisow zagadnien dotyczacych sytuowania obiektow
odrebnych np. ochrony matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
zabytkow, form ochrony oraz ogrodzen (ich gabarytow, standardow
przyrody, terendw zagrozonych Jakosciowych oraz materiatow budowlanych

powodzig itd. Z jakich moga by¢C wykonane)




Plan ogdlny sporzagdzamy na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Wyszkowie
Nr V/34/24 z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Wszyscy zainteresowani mogg sktadac wnioski do projektu planu ogdlnego.

Zbieranie wnioskow to pierwszy moment, w Ktorym mieszkancy moga partycypowac w tworzeniu planu.
Wnioski zostang przeanalizowane | rozpatrzone na etapie prac projektowych. Kiedy projekt planu bedzie
gotowy, zostanie zaprezentowany mieszkancom i poddany konsultacjom. Wtedy rowniez bedzie mozna

sie wigczyC w prace nad planem, np. poprzez ztozenie uwag do projektu.
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Whnioski nalezy sktadaé¢ do Burmistrza Wyszkowa,
w terminie do 7 marca 2025 r., na formularzu pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego.

Whioski mozna sktadac¢ w nastepujacy sposob:

W formie elektronicznej:
- na adres email: gmina@wyszkow.pl
- na adres skrytki domysine] ePUAP Urzedu Miejskiego.

lubb

W formie papierowej:
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Wyszkowie pod adresem:
ul. Aleja Roz 2, 07-200 Wyszkow




Whnioski do planu ogdlnego

) .
Dla kogo= Czemu stuz3a?
wszystkich zainteresowanych
rozwojem gminy Wyszkéw umozliwiajg kazdemu zgtoszenie swoich
postulatow do planu ogdlnego - stanowig
zaréwno poszczegdlnych oséb jak jeden z elementdow analizowanych przy

i stowarzyszen, organizacji, firm itd. formutowaniu ustalen planu ogdlnego




Czego mogg dotyczyc¢ postulaty?

e rodzaju strefy planistycznej

o profilu funkcjonalnego strefy planistycznej

e Wskaznikow urbanistycznych

e standardow dostepnosci infrastruktury
spoteczne]

e zasiegu obszardw zabudowy srodmiejskie]

e zasiegu obszarow uzupetnienia zabudowy

W jaki sposob bedzie mozna sie
dowiedzie¢ jak rozpatrzono wniosek?

e WnIoski beda umieszczone w wykazie, wraz z propozycja rozpatrzenia danego wniosku
e wykaz opublikujemy w BIP przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych do planu ogdlnego




Pamietaj!

Sledz Biuletyn Informacji Publicznej
aby nie przegapic¢ konsultacji spotecznych




