Wyszkdw, 4 sierpnia 2021 r.

BURMISTRZ WYSZKOWA
ALEJAROZ 2
07-200 WYSZKOW

WO0S.6220.9.2021

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U.

z 2021 r. poz. 247 z pdin. zm., zwanej dalej ,ustawg 00S$”), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.

Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku

McDonald’s Polska Sp. zo.o. ul. Marynarska 15, 02-674 Warszawa dziatajgcej przez petnomocnika

stwierdzam:

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia
polegajacego na budowie restauracji McDonald’s w m. Wyszkow, przy Alei Marszatka
J. Pitsudskiego, dziatki nr ew. 1320/9, 1321/8, 1321/11, 1322/6, 1322/9, 1323/8, 1323/11,
1324/7, 1324/9, 1325/5, 1325/7, 1326/4, 1326/6, 1327/7, 1327/8, 1328/9, 1329/7,
1330/7, 1334/3 i 1335/3, obreb 0001 Wyszkéw, jedn. ew. 143505_4 Wyszkow.

Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji tego
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich, zgodnie z ktérymi:

1. zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpaddéw/materiatow)
zorganizowaé na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie przeksztatconym
antropogenicznie),

2. bezposrednio przed rozpoczeciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ umozliwié
im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta przeniesé
do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja,

3. podczas prowadzenia prac zabezpieczyé wykopy w sposéb uniemozliwiajagcy wpadanie
do nich zwierzat,

do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej stosowac gatunki roslin
rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem ro$lin
nektarodajnych o zréznicowanych terminach kwitnienia,

5. zaplecze budowy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajagce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekdw paliwa,

6. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania,

stosowac sprzet i urzadzenia w dobrym stanie technicznym,



8. tankowanie i ewentualne naprawy sprzetu budowlanego przeprowadza¢ poza terenem
inwestycji w specjalistycznych stacjach serwisowych,

9. substancje ropopochodne na potrzeby maszyn budowlanych przechowywa¢ w szczelnych
zbiornikach,

10. wyznaczy¢ miejsca postoju sprzetu budowlanego na utwardzonym podtozu,

11. w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdéd gruntowych; do minimum
ograniczy¢ czas odwodnienia wykopu oraz ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej, a wody z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

12. w przypadku kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi, urzadzeniami wodnymi nalezy
zastosowac sie do art. 192 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2021, poz.
624 z pdin. zm.) zgodnie z ktérym zakazuje sie m. in. niszczenia lub uszkadzania urzadzen
wodnych oraz wykonania w ich poblizu rob6t oraz innych czynnosci, ktére moga
powodowac niedopuszczalne osiadanie urzadzen wodnych lub ich cze$ci oraz osuwanie sie
gruntu, zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych. Zgodnie z art. 389,
w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy, na odbudowe, rozbudowe, przebudowe,
rozbiorke lub likwidacje urzadzen wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego,

13. w trakcie realizacji inwestycji Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych (przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprézniaé (nie
dopuszczac¢ do ich przepetnienia) przez uprawniong firme,

14. na etapie eksploatacji wode dla celéw socjalno-bytowych pobiera¢ z wodociggu gminnego,

15. na etapie eksploatacji Scieki odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

16. wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do miejskiej kanalizacji deszczowej, po
wstepnym oczyszczeniu w separatorze ropopochodnych, po wstepnym oczyszczeniu
w separatorze ropopochodnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia pn. ,Budowa restauracji McDonald’s w m. Wyszkédw, przy Alei Marszatka
J. Pitsudskiego, dziatki nr ew. 1320/9, 1321/8, 1321/11, 1322/6, 1322/9, 1323/8, 1323/11, 1324/7,
1324/9, 1325/5, 1325/7, 1326/4, 1326/6, 1327/7, 1327/8, 1328/9, 1329/7, 1330/7, 1334/3 i 1335/3,
obreb 0001 Wyszkdw, jedn. ew. 143505_4 Wyszkéw” zostato wszczete na wniosek McDonald’s Polska
Sp. zo.o. ul. Marynarska 15, 02-674 Warszawa dziatajacej przez petnomocnika || EGNG

Zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy 00$ organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wojt, burmistrz, prezydent miasta.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany. Wynika to z art. 71 ust. 2
pkt 2 ustawy oo$ oraz § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

W zwigzku z powyzszg kwalifikacja przedsiewziecia, zgodnie z art. 64 ustawy 00$, organ
prowadzacy postepowanie wystapit do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
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w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z wnioskiem o wyrazenie opinii
w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie w opinii z dnia 7.06.2021 r. znak: PPIS-
ZNS-712/56/2021 stwierdzit mozliwo$¢ odstgpienia od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $Srodowisko oraz opracowania raportu dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wyrazit
opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. inwestycji (opinia
z dnia 16.06.2021 r. znak: WA.ZZ$.2.435.1.110.2021.P) wskazujac jednoczeénie na koniecznoéé okreélenia
warunkdéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00$ oraz natozenie obowigzku
dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00§, z uwzglednieniem nastepujacych
elementéw:

1. zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliwa,

2. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt przekazac
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania,

3. stosowac sprzet i urzadzenia w dobrym stanie technicznym,

4. tankowanie i ewentualne naprawy sprzetu budowlanego przeprowadzaé poza terenem inwestycji
w specjalistycznych stacjach serwisowych,

5. substancje ropopochodne na potrzeby maszyn budowlanych przechowywa¢ w szczelnych
zbiornikach,

6. wyznaczy¢ miejsca postoju sprzetu budowlanego na utwardzonym podtozu,

7. w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢
bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych; do minimum ograniczyé czas
odwodnienia wykopu oraz ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej, a wody z
odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

8. w przypadku kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi, urzagdzeniami wodnymi nalezy zastosowac sie
do art. 192 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2021, poz. 624 z p6zn. zm.)
zgodnie z ktérym zakazuje sie m. in. niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych oraz wykonania
w ich poblizu robdt oraz innych czynnosci, ktére mogg powodowa¢ niedopuszczalne osiadanie
urzgdzen wodnych lub ich czesci oraz osuwanie sie gruntu, zmniejszenie statecznosci lub
wytrzymatosci urzgdzen wodnych. Zgodnie z art. 389, w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy,
na odbudowe, rozbudowe, przebudowe, rozbiérke lub likwidacje urzgdzeh wodnych wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego,

9. w trakcie realizacji inwestycji S$cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych (przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprézniac (nie
dopuszczac do ich przepetnienia) przez uprawniong firme,

10. na etapie eksploatacji wode dla celéw socjalno-bytowych pobiera¢ z wodociggu gminnego,

11. na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe oraz przemystowe odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,

12. wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych odprowadzane beda do miejskiej kanalizacji
deszczowe;j.

Zgodnie z zapisami mpzp wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane beda
do kanalizacji deszczowej. Warunki techniczne na odprowadzanie ww. wodd zostaty okreslone w pismie
z dnia 26.02.2016 r. znak GKiM.6331.2.4.2016 (dla inwestycji obejmujacej wszystkie cztery etapy) oraz

3



z dnia 15.06.2021 r. znak: GKiM.6331.2.7.2021. Ze wzgledu na obcigzenie sieci wskazano na konieczno$¢
ograniczenia mozliwego zrzutu wéd opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
(56 1/s) poprzez zbiorniki zlokalizowane na nieruchomosciach 1324/7 i1 1325/5.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia 15.06.2021 r.
znak WO0O0S-1.4220.723.2021.ACH wyrazit opinie, ze dla analizowanego przedsiewziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. W postanowieniu organ opiniujacy
wskazat na konieczno$é okreslenia w decyzji srodowiskowej nw. warunkéw i wymagan:

1. zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadéw/materiatéw)
zorganizowac na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie przeksztatconym antropogenicznie);

2. bezposrednio przed rozpoczeciem robét oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢
kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ umozliwi¢ im ucieczke
z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta przenies¢
do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja;

3. podczas prowadzenia prac zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajagcy wpadanie do nich
zwierzat;

4. do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej stosowaé gatunki roslin rodzimych
oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw 2z uwzglednieniem roslin nektarodajnych
o0 zréznicowanych terminach kwitnienia.

W oparciu o analize zgromadzonego materiatu dowodowego, opinie: Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie
i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz ponizsze
uwarunkowania — wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ — organ prowadzacy postepowanie postanowit
nie naktada¢ na Wnioskodawce obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a. skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze

istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie

Planowane przez Whnioskodawce przedsiewziecie polega na budowie restauracji Mc Donald’s
w m. Wyszkow, przy Alei Marszatka J. Pitsudskiego, dziatki nr ew. 1320/9, 1321/8, 1321/11,
1322/6, 1322/9, 1323/8, 1323/11, 1324/7, 1324/9, 1325/5, 1325/7, 1326/4, 1326/6, 1327/7,
1327/8, 1328/9, 1329/7, 1330/7, 1334/3 i 1335/3, obreb 0001 Wyszkéw, jedn. ew. 143505_4
Wyszkow.
Planowana inwestycja stanowi jeden z etapdw przedsiewziecia obejmujgcego:
— etap | — budynek handlowo — ustugowy ,Bricomarche typ 1600” — obiekt zrealizowany,
— etap Il — magazyn Bricomarche (przy budynku Bricomarche pozostawiono rezerwe terenu
na potrzeby realizacji magazynu o powierzchni zabudowy ok. max 950 m?,
— etap lll — budynek ustugowy restauracji McDonald’s
— etap IV - budynek handlowo — ustugowy ,,JYSK” (uzyskano pozwolenie na budowe).
Maksymalna powierzchnia poszczegdlnych rodzajow pokrycia terenu w ramach przedsiewziecia
nie przekroczy:
— powierzchnia zabudowy — max 5 300,0 m?,
— powierzchnia parkingdw (miejsc postojowych z dojazdami i dojsciami do nich) — max
7 800,0 m?,
— powierzchnia terendéw utwardzonych tgcznie — max 10 300,0 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna — minimum 1 651,0 m?.



taczna liczba wyznaczonych miejsc postojowych na analizowanym terenie nie przekroczy
180 miejsc parkingowych. Istniejace i projektowane miejsca postojowe beda miaty wymiary
2,50 x 5,00 m, natomiast miejsca postojowe dla osdéb niepetnosprawnych o wymiarach
3,60 x 5,00 m. Istniejgce wjazdy na teren przedsiewziecia z Alei Marszatka J. Pitsudskiego oraz
istniejacy uktad drég dojazdowych, przeciwpozarowych — pozostajg bez zmian.
Dla Etapu lll projektuje sie miejsca postojowe, dojazdy i chodniki utwardzone kostkg betonowsa,
ciggi poruszania sie. samochodéw dostawczych - z uwzglednieniem dojazdu samochodéw
ciezarowych o masie catkowitej min. 110kN/os.
W skiad analizowanego przedsiewziecia wejdg: budynek restauracji McDonald’s wraz
z wewnetrzng instalacjg gazowg, obiektami towarzyszacymi w tym: wiatg $mietnikowa,
kontenerowa stacjg transformatorowa, pylonem reklamowym, znakami reklamowymi
i kierunkowymi, wraz zagospodarowaniem terenu — drogami, chodnikami, miejscami
postojowymi i infrastrukturg techniczng towarzyszacg (sieci, instalacje, przytacza, niezbedne
rozbidrki).
W bezposrednim otoczeniu przedsiewziecia znajduja sie:

— w kierunku pétnocnym — tereny przemystowo — ustugowe,

— w kierunku wschodnim — teren zielony porosniety drzewami, a nastepnie tereny

przemystowo — ustugowe i linia kolejowa,
— w kierunku potudniowym — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,
— w kierunku zachodnim — tereny przemystowo — ustugowe.

powigzan z innymi_przedsiewzieciami, w_szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan

przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktdrych zostata wydana decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie

realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych

oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie,

w_jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym

przedsiewzieciem

Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby realizacja i eksploatacja inwestycji wigzata
sie z innymi przedsiewzieciami, ktore miatyby wptyw na wystgpienie niekorzystnych oddziatywan
skumulowanych.

roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w_ tym gleby, wody

i powierzchni ziemi
Teren przeznaczony pod lokalizacje analizowanego przedsiewziecia posiada charakter
antropogeniczny.

W efekcie realizacji przedsiewziecia nie przewiduje sie likwidacji siedlisk stabo lub
nieprzeksztatconych (naturalnych) oraz obiektéw kluczowych dla zachowania réznorodnosci
biologicznej, tj. oczka wodne i torfowiska, ekstensywnie uzytkowane faki i pastwiska, starodrzew
czy polany srédlesne. Na potrzeby przedsiewziecia nie zachodzi konieczno$¢ wycinki drzew badz
krzewdw.

Do realizacji przedsiewziecia wymagane bedzie zuzycie okreslonej ilosci paliw, energii oraz
surowcéw mineralnych i materiatéw, w tym piasku i kruszywa oraz gotowych elementéw. Woda
dostarczona bedzie z przewoznych beczkowozéw badz z gminnej sieci wodociggowej. Woda
wykorzystywana bedzie zaréwno na cele budowlane, ale tez na cele socjalno — bytowe
zatrudnionych w fazie budowy pracownikéw.

Maszyny budowlane (koparki, pojazdy ciezarowe, zageszczarka, dzwigi) pracujgce przy realizacji
inwestycji napedzane beda olejem napedowym. Czes$¢ sprzetu budowlanego moze wymagac
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zasilania energig elektryczng lub sprezonym powietrzem, media te bedg pochodzi¢ z przytacza
elektrycznego lub bedg dostarczane z przewoznych agregatéw zasilanych olejem napedowym

W czasie funkcjonowania obiektu wykorzystywana bedzie energia elektryczna bedzie
wykorzystywana do oswietlenia obiektu, uruchomienia poszczegélnych urzadzen i zasilania
w energie instalacji monitoringu. W czasie eksploatacji restauracja korzysta¢ bedzie z wody
dostarczanej miejskg siecig wodociggowg. Prognozowane zapotrzebowanie na wode na cele
gospodarczo — techniczne oszacowano nha poziomie Qhmax = 1800 dm3/h dla 18 godzin pracy.
Okresowo réwniez konieczne bedzie uzycie paliw wykorzystywanych w sprzecie do utrzymania
nawierzchni zielonej (koszenie, podcinanie roslinnosci).

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdzono, ze jego realizacja nie
przyczyni sie do zubozenia réznorodnosci biologicznej analizowanego terenu czy zasobdéw
naturalnych.

emisji i wystepowania innych ucigzliwosci

Etap realizacji inwestycji wigza¢ sie bedzie z mozliwoscig wystgpienia chwilowej, ograniczonej do
obszaru prowadzonych prac, emisji pytdow i gazdw oraz emisji hatasu spowodowanych pracami
budowlanymi oraz eksploatacjg maszyn i urzagdzen budowlanych. Na etapie budowy ucigzliwos¢
stanowi niezorganizowana emisja pytu zwigzana z pracami ziemnymi i unosem czgstek pytu
podczas np. przejazdu samochoddéw transportujgcych materiaty budowlane. Pylenie wtérne
powstaje réwniez podczas rozbidrek. W sytuacji wzmozonego pylenia (silny wiatr, pogoda
bezdeszczowa) wskazane jest zraszanie powierzchni (powierzchni niezadarnionych, magazynéw
materiatdw budowlanych sypkich). Dla ograniczenia ucigzliwosci na etapie prowadzenia prac
budowlanych nalezy uzywaé sprawny technicznie sprzet, ograniczy¢ predkos¢ pojazdéw
poruszajgcych sie na budowie, prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej.
Na skutek prowadzenia wykopdw pod planowane obiekty nastgpi ingerencja w Srodowisko
glebowe, polegajgca na usunieciu czesci gruntu, przemieszczenia wierzchnich i wydobywanych
z gtebi warstw gruntu. Dodatkowe oddziatywanie zwigzane bedzie z zastosowanie podsypki
stabilizacyjnej. Powyzsze oddziatywanie obejmie teren zajety przez projektowane obiekty
kubaturowe oraz powierzchnie utwardzone. W celu zminimalizowania niebezpieczeristwa
skazenia powierzchni ziemi zaplecze budowy nalezy zorganizowac na terenie utwardzonym,
zabezpieczonym warstwg nieprzepuszczalng. Oleje, smary i inne materiaty niebezpieczne nalezy
przechowywac w szczelnych pojemnikach.
Na etapie realizacji analizowanego przedsiewziecia powstawac bedg $cieki socjalno — bytowe,
ktére odprowadzane beda do szczelnego zbiornika przenosnej toalety typu TOI-TOI, a nastepnie
przekazywane do unieszkodliwienia na oczyszczalnie $ciekow.
Eksploatacja projektowanego przedsiewziecia wraz z parkingiem stanowi¢ bedzie zrédto emisji
zanieczyszczen pytowo — gazowych i hatasu spowodowanych ruchem pojazdéw osobowych
dojezdzajgcych i wyjezdzajgcych z parkingu, ruchem pojazdéw ciezarowych zapewniajgcych
obstuge obiektu (zrédta ruchome) oraz pracq urzadzen wentylacyjnych funkcjonujacych
w obrebie restauracji (zrédta stacjonarne).
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia w obrebie projektowanego parkingu powstawaé¢ beda
wody opadowe lub roztopowe, ktére w ramach umowy, po oczyszczeniu w separatorze
ropopochodnych, bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.
Warunki techniczne na odprowadzanie ww. wéd do kanalizacji deszczowe] zostaty okreslone
w pismie z dnia 26.02.2016 r. znak GKiM.6331.2.4.2016 (dla inwestycji obejmujgcej wszystkie
cztery etapy) oraz z dnia 15.06.2021 r. znak: GKiM.6331.2.7.2021. Ze wzgledu na obcigzenie sieci
wskazano na konieczno$¢ ograniczenia mozliwego zrzutu wdéd opadowych i roztopowych do
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej (56 |/s) poprzez zbiorniki zlokalizowane na
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nieruchomosciach 1324/7 i 1325/5.

Scieki o charakterze socjalno — bytowym powstawa¢ bedg w efekcie funkcjonowania restauracji
i beda one odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z kuchni oczyszczone
bedg w zewnetrznym separatorze ttuszczu, separator oprézniany bedzie do wozu asenizacyjnego,
Scieki po odseparowaniu ttuszczéw beda odprowadzone do kanalizacji sanitarne;j.

Z przedtozonej dokumentacji sprawy wynika, ze wdrozenie proponowanych rozwigzan
chronigcych $rodowisko, a takze zastosowanie sie do warunkéw okreslonych w pkt Il sentencji
decyzji ograniczy do niezbednego minimum przewidywane oddziatywania na srodowisko.

ocenionego W oparciu o wiedze naukowg ryzvka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof

naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,

w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Ze wzgledu na swdj charakter oraz skale prowadzonej dziatalnos$ci planowane przedsiewziecie
nie bedzie miato negatywnego wptywu na zmiane klimatu.

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych czy budowlanych.

Etap realizacji inwestycji moze wigzac sie z ewentualnym zanieczyszczeniem gruntu zwigzkami
ropopochodnymi pochodzgcymi z pracujgcych urzagdzen mechanicznych. Dlatego, do prac nalezy
uzy¢ sprawnego technicznie sprzetu, prace wykonywac z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci,
aby maksymalnie ograniczy¢ mozliwos¢ wyciekdw paliwa, oleju czy innych substancji
bezposrednio do gruntu.

W przypadku zaistnienia awarii, w wyniku ktérych dosztoby do wycieku paliw lub oleju,
zanieczyszczony grunt nalezy natychmiast usungé przekazujac uprawnionej firmie w celu
unieszkodliwienia w specjalistycznych instalacjach.

Wykorzystanie sprawnego technicznie sprzetu, przy zastosowaniu zasad bezpieczenristwa
zredukuje mozliwo$¢ wystgpienia sytuacji awaryjnych.

przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na S$rodowisko,

w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Z tresci karty informacyjnej wynika, ze na etapie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
powstang nastepujace rodzaje odpadéw: 08 01 11* odpady farb i lakieréw zawierajacych
rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje niebezpieczne - 0,10 Mg, 15 01 01 opakowania
z papieru i tektury - 3 Mg, 15 01 02 opakowania z tworzyw sztucznych — 1,50 Mg, 15 01 04
opakowania z metali — 0,50 Mg, 15 01 10* opakowania zawierajgce pozostatosci substancji
niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone — 0,50 Mg, 15 02 02* sorbenty, materiaty filtracyjne,
tkaniny do wycierania, ubrania ochronne — 0,20 Mg, 15 02 03 sorbenty i materiaty filtracyjne,
tkaniny do wycierania, ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02 — 0,30 Mg, 17 01 01
odpady z betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontéw — 10,00 Mg, 17 01 07 zmieszane
odpady z betonu i gruzu ceglanego, odpadowych materiatéw ceramicznych i elementéw
wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 — 20,00 Mg, 17 02 03 tworzywa sztuczne —
1,50 Mg, 17 04 05 zelazo i stal — 5,00 Mg, 17 04 07 mieszaniny metali — 2,00 Mg, 17 04 11 kable
inne niz wymienione w 17 04 10 — 2,00 Mg, 20 03 01 niesegregowane (zmieszane) odpady
komunalne - 0,50 Mg.

Odpady wytworzone podczas procesu budowy przekazywane beda do odzysku (w tym
recyklingu), unieszkodliwienia firmom, ktére posiada¢ beda odpowiednie zezwolenia
do odbioru tych odpadéw oraz zapewnig dalsze postepowanie z odpadami zgodne
z obowigzujgcymi przepisami.



Miejsca czasowego magazynowania wytworzonych odpaddéw, do czasu ich odbioru,
zabezpieczone bedg przed dziataniem czynnikdw atmosferycznych i oséb postronnych. Odpady
gromadzone beda w szczelnych, trudnopalnych pojemnikach, kontenerach dostosowanych do
wielkosci odpadow (kazdy rodzaj oddzielnie) badz luzem na utwardzonym placu (utozone
w stosy zabezpieczone przed osuwaniem).

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia powstang nastepujace rodzaje
odpadoéw: 15 01 01 opakowania z papieru i tektury — 5,00 Mg, 15 01 02 opakowania z tworzyw
sztucznych — 2,00 Mg, 15 01 04 opakowania z metali — 1,00 Mg, 15 01 07 opakowania ze szkfa —
1,00 Mg, 16 02 13* zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne elementy inne niz wymienione
w 16 02 09 do 16 02 12 — 0,50 Mg, 16 02 14 zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09
do 16 02 12 — 1,00 Mg, 20 01 08 odpady kuchenne ulegajace biodegradacji — 2,00 Mg, 20 02 01
odpady ulegajgce biodegradacji — 1,00 Mg, 20 03 01 niesegregowane (zmieszane) odpady
komunalne — 5,00 Mg.

Dla wytwarzanych opadéw przewidziane jest czasowe ich gromadzenie, a nastepnie
przekazywanie specjalistycznym firmom - do odzysku badZ unieszkodliwiania. Przewiduje sie
magazynowanie odpaddéw w okreslonym, wydzielonym i oznakowanym miejscu, w szczelnych
pojemnikach i na terenie utwardzonym. Odpady komunalne beda segregowane, a nastepnie
zgniatane i prasowane do formy brykietow.

Gospodarka odpadami odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Nie
przewiduje sie, aby odpady powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia negatywnie wptywaty na sSrodowisko.

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Przedmiotowe przedsiewziecie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w szczegélnosci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego - uwzgledniajace:

obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska

tegowe oraz ujscia rzek:

Planowane zamierzenie nie bedzie realizowane na obszarach wodno-btotnych badZz w ich
bezposrednim sgsiedztwie ani na terenach siedlisk fegowych badz w ujéciach rzek.

obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy S$rodowiska
morskiego.

obszary gérskie lub lesne:

Inwestycja jest potozona poza obszarami gorskimi.

obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wadd

srédlgdowych:
Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze planowana inwestycja realizowana bedzie poza

strefami ochronnymi uje¢ wdd i obszarami ochronnymi zbiornikéw waéd $rédlagdowych.

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat

oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000

oraz pozostate formy ochrony przyrody

Projektowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong z mocy ustawy

8



z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098).
Najblizszymi obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 sg: Dolina Dolnego Bugu PLB
140001 i Ostoja Nadbuzaniska PLH140011 potozone w odlegtosci 1,5 km od granic inwestycji.
Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Dolnego Bugu GKPnC-4)
zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1,5 km w kierunku potudniowo-wschodnim od terenu
inwestycji.

Sasiedztwo inwestycji stanowi zabudowa mieszkaniowa i tereny przemystowo-ustugowe. Na
terenie objetym zagospodarowaniem funkcjonuje juz budynek handlowo-ustugowy ze sklepem
Bricomarche, w poétnocnej czesci zaprojektowany zostat budynek handlowo-ustugowy sklepu
JYSK. Realizacja planowanego przedsiewziecia nie wptynie na zmiane przeznaczenia terenéw
potozonych w jego sasiedztwie.

W obrebie terenu objetego bezposrednimi zamierzeniami inwestorskimi oraz w jego najblizszym
sgsiedztwie nie stwierdzono stanowisk chronionych bad? rzadkich gatunkéw roslin ani siedlisk
przyrodniczych wyszczegdlnionych w Zatgczniku | do Dyrektywy Siedliskowej. Realizacja
inwestycji nie wigze sie z koniecznoscig wycinki drzew badz krzewdéw. Teren planowanego
przedsiewzigecia zostanie zagospodarowany zielenig urzadzona.

W sgsiedztwie oraz w bezposrednim zasiegu projektowanego przedsiewziecia nie wystepujg
strefy ochronne ustalone ze wzgledu na wystepowanie chronionych badzZ rzadkich gatunkdéw
roslin i zwierzat (w szczegdlnosci ptakéw). W obrebie terenu objetego bezposrednimi
zamierzeniami inwestorskimi nie wystepujg miejsca gniazdowania gatunkéw ptakéw okreslonych
w Dyrektywie 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakdw. Inwestycja potozona jest poza
granicami jakiegokolwiek korytarza ekologicznego. Przedmiotowy obszar, ze wzgledu na jego
wieloletnie miejskie zagospodarowanie, nie stanowi terenu atrakcyjnego dla statego bytowania
réznorodnej fauny. Na podstawie obserwacji terenowych, zgodnie z informacjq zawartg w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, stwierdzono, ze analizowany obszar oraz jego najblizsze otoczenie
nie stanowig dogodnego miejsca zaktadania kolonii rozrodczych oraz zimowania nietoperzy.
W sgsiedztwie projektowanego przedsiewziecia wystepujg synantropijne gatunki ptakéw, takie
jak: kawka (Corvus monedula), wrébel zwyczajny (Passer domesticus) czy gotab miejski (Columba
livia forma urbana).

W celu ochrony zwierzat wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen
wykopow powstatych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat
mogacych wystepowad na terenie inwestycji, nakazano umozliwié¢ zwierzetom ucieczke z terenu
robét, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne siedliska.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2183, ze zm.),
w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska mogg wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na
zasadach okre$lonych ustawg o ochronie przyrody. W przypadku gatunkéw objetych ochrong
Scista, gatunkéw ptakdw oraz gatunkdw wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory musza by¢ spetnione konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami
0 podstawowym znaczeniu dla srodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych
dziatan w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwoséci uzyskania
derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy
o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku
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do roélin, zwierzat lub grzybéw objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roslinnosci do nasadzen wptynie pozytywnie na
zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pétnaturalnych mogacych stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig
i siedliskowg. W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa budowa nie bedzie miata
negatywnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze oraz ze natozenie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest
konieczne.

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zatozenia przedstawione w KIP,
stwierdza sie, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczgco
negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaréw Natura 2000, jak
réwniez na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie
przyczyni sie w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz
zwiekszenia wrazliwosci elementdw $rodowiska przyrodniczego naewentualne zmiany
klimatyczne obszaru. W rejonie oddziatywania inwestycji nie wystepuja siedliska fegowe.

obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje

prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z zataczonej karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby w miejscu realizacji inwestycji
oraz jej poblizu wstepowaty obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty
przekroczone.

obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Z przetozonych materiatdbw wynika, ze planowana inwestycja nie bedzie realizowana na
obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

gestosc zaludnienia:

Gesto$¢ zaludnienia na terenie miasta Wyszkéw obecnie 1302,9 os./ km?.

obszary przylegajgce do jezior:

W zasiegu oddziatania inwestycji i jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

wody i obowigzujgce dla nich cele Srodowiskowe:

Teren planowanej inwestycji lezy w obrebie dorzecza Wisty w obszarze jednolitych czesci wéd
powierzchniowych o nazwie Doptyw z Leszczydotu Starego o kodzie RW 200023266952. Dla
ww. JCWP Leszczydotu Starego stan (ogdlny) okreslono jako za zty, a osiggniecie celow

srodowiskowych uznano za zagrozone. Celem S$rodowiskowym dla wdéd jest dobry stan
ekologiczny oraz dobry stan chemiczny.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod podziemnych
o europejskim kodzie PLGW200055, ktdrej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry,
a osiggniecie celéw srodowiskowych uznano za zagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celdw
srodowiskowych jednolitych czesci wdéd, w tym bedzie odbywato sie w sposéb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Planie
zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig

wynikajgcym z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca
10



2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021, poz. 624, z pdzn. zm.) studia ochrony przeciwpowodziowej
dla poszczegdlnych rzek zachowujg wazno$¢ do czasu przekazania organom okreslonym
w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ww. ustawy map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
dla tych rzek.

Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy oos$, wynikajgce z:

zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérag przedsiewziecie moze
oddziatywadé:

Zasieg oddziatywania przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny, ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca jego realizacji.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy

przyrodnicze:
Rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacja wyklucza mozliwos¢ transgranicznych

oddziatywan.

charakteru, wielkoSci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia

istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia mozna stwierdzic,
ze funkcjonowanie obiektu nie bedzie wigza¢ sie z wystapieniem oddziatywah o znacznej
wielkosci i ztozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac
na $rodowisko.

prawdopodobieristwa oddziatywania:

Informacje zawarte w dokumentach potwierdzajg wystgpienie oddziatywan na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Oddziatywania na etapie realizacji przedsiewziecia bedg krétkotrwate i odwracalne. Podczas
eksploatacji inwestycji oddziatywania bedg miaty charakter ciggly i zwigzane beda
z funkcjonowaniem inwestycji.

powigzan z innymi_przedsiewzieciami, w_szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan

przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja

o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie

realizacje przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych

oddziatywania mieszczg sie  w_obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia -

w_ zakresie, w_jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan

z planowanym przedsiewzieciem:

Biorgc pod uwage informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji nalezy uznac¢, ze w obszarze
oddziatywania analizowanej inwestycji nie realizuje sie innych przedsiewzie¢ mogacych
prowadzi¢ wystgpienia niekorzystnych oddziatywan skumulowanych.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

Projektowane prace, przy zapewnieniu odpowiednich zabezpieczen technicznych, nie bedg

miaty negatywnego wptywu na stan srodowiska. Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na etapie

realizacji i eksploatacji inwestycji Wnioskodawca planuje zastosowanie rozwigzan

minimalizujgcych wptyw planowanego przedsiewziecia na srodowisko:

— emisje spalin i hatasu z samochoddéw ciezarowych, ktére bedg dowozity materiaty
budowlane i urzadzenia beda minimalizowane poprzez wyfaczanie silnikéw w trakcie
roztadunku i zatadunku,
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— prace prowadzone bedga przy uzyciu sprzetu w dobrym stanie technicznym,

— prace ucigzliwe ze wzgledu na hatas beda prowadzone wylacznie w porze dziennej,
w godzinach 6.00-20.00,

— zostang zastosowane gotowe mieszanki wytwarzane w wytwdrniach, aby ograniczy¢ do
minimum operacje mieszania kruszywa ze spoiwem na miejscu budowy,

— emisja pytu w trakcie transportu materiatdw sypkich bedzie ograniczona poprzez
stosowanie plandek na samochodach przystosowanych do przewozu materiatéw
sypkich/pylastych,

— pylenie podczas prac budowlanych/rozbiérkowych nalezy minimalizowaé, zwtaszcza
w okresach bezdeszczowych, poprzez polewanie wodg placéw manewrowych i drég
dojazdowych, magazynowanie surowcdw sypkich pod plandekami lub zraszanie hatd
magazynowych w razie koniecznosci; zrasza¢ nalezy takie powierzchnie odkryte
niezadarnione w sytuacjach koniecznych np. w przypadku znacznego przesuszenia podtoza,
czy silnych wiatréw — zabezpieczy to teren przed wtérnym pyleniem,

— w sytuacjach koniecznych, drogi publiczne poza placem budowy czysci¢ z mas ziemnych
nawiezionych pojazdami wyjezdzajgcymi z budowy (zaleca sie wykorzysta¢ urzadzenia do
czyszczenia na mokro ograniczajgc wtdrng emisje),

— realizacja wykopdéw powinna by¢é prowadzona poza okresem wzmozonych opadéw
atmosferycznych, aby zapobiec koniecznosci odwodnienia wykopéw pod fundamenty
parkingu. W pracach ziemnych nie wolno dopusci¢ do gromadzenia sie wody w wykopie
z uwagi na mozliwos¢ pogorszenia warunkéw gruntowych. Roboty ziemne i fundamentowe
nalezy prowadzi¢ przy zapewnionym odprowadzeniu wod gromadzacych sie w wykopie
(odpompowanie),

— uniemozliwi¢ dostep do terenu budowy osobom postronnym, poprzez ogrodzenie
i oznakowanie terenu tablicami ostrzegawczymi i tablicg informacyjng, w tym réwniez
zabezpieczy¢ miejsca postoju maszyn budowlanych oraz zaplecze socjalne (poprzez
zastosowanie ogrodzenia, ewentualnie staty nadzér nad terenem budowy),

— zapewni¢ prawidtowy dostep i dojazd na teren budowy dla stuzb ratowniczych
i pomocniczych,

— w sytuacjach awaryjnych (np. rozlanie paliwa) podejmowane bedg natychmiastowe
dziatania dla usuniecia skazonego gruntu i zabezpieczenia przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod podziemnych — grunty zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi beda traktowane jako odpady niebezpieczne, ktére bedy przekazywane
do unieszkodliwienia wyspecjalizowanej firmie.

— wszystkie odpady bedg magazynowane selektywnie, w sposdb uniemozliwiajgcy zmieszanie
réznych rodzajéw odpaddéw. Do gromadzenia i magazynowania odpadéw bedy stuzyty
pojemniki i urzgdzenia magazynowe dostosowane pod wzgledem wielkosci, materiatu oraz
sposobu zabezpieczenia do rodzaju, stanu skupienia i innych wtasnosci gromadzonych
odpaddéw, umozliwiajgc ich bezpieczne magazynowanie i przetadunek. Magazynowanie
odpaddw realizowane bedzie na terenie utwardzonym.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terenéw potozonych przy ulicach: Serockiej, Kasztanowej, Swietojanskiej oraz Alei Marszatka
J. Pitsudskiego zatwierdzonego uchwatg Rady miejskiej w Wyszkowie Nr XVII/181/19 z dnia 30 grudnia
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2367), dziatki na ktérych planuje sie realizacje inwestycji znajduja sie na:

a) 1321/8 terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug oznaczonych
na planie symbolem PU1;
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b) 1326/4 w czesci na terenie pod publiczng droge dojazdowg kat. gminnej oznaczonej symbolem
KDD1, w czesci na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug
oznaczonych na planie symbolem PU1l oraz w czesci terendw zieleni urzgdzonej oznaczonej
symbolem ZP1;

¢) pozostate dziatki znajdujg sie czesciowo na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw oraz ustug oznaczonych na planie symbolem PU1 oraz czesciowo na terenie zieleni
urzagdzonej oznaczonej symbolem ZP1.

Lokalizacja projektowanej inwestycji jest zgodna z ww. planem.

Burmistrz Wyszkowa zapewnit stronom czynny udziat w postepowaniu, a po uzyskaniu wszystkich
wymaganych prawem opinii zawiadomit (poprzez podanie do publicznej wiadomosci w dniu 24 czerwca
2021 r.) o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy oraz zgtoszenia uwag i wnioskéw dotyczacych
planowanego przedsiewziecia. Obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu oraz w miejscu planowanej inwestycji, a takze na stronie internetowej oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej. W trakcie toczgcego sie postepowania nie wptynety zadne uwagi czy wnioski stron.

Po przeanalizowaniu zebranego w sprawie materiatu dowodowego, uzyskaniu wymaganych
prawem opinii Burmistrz Wyszkowa stwierdza, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji
decyzji oraz zastosowaniu proponowanych przez Wnioskodawcéw rozwigzan, przedmiotowa inwestycja
nie bedzie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi zatacznik — charakterystyka planowanego
przedsiewziecia.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwofanie.

Odwotanie wnosi sie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ostrotece w terminie
14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji, za posrednictwem Burmistrza Wyszkowa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Burmistrza
Mirostaw Wysocki
Naczelnik
Wydziatu Ochrony Srodowiska

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.
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Otrzymuija:
1. McDonald’s Polska Sp. zo.o.

ul. Marynarska 15, 02-674 Warszawa reprezentowana przez petnomocnika:

2. Strony postepowania wg art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021r. poz. 735).
3. a/a.

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie
ul. Ignacego Daszynskiego 28, 07-200 Wyszkdw.
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa.
3. Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Debem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Debe, 05-140 Serock.
4. Starosta Powiatu Wyszkowskiego (po uzyskaniu przez decyzje przymiotu ostatecznosci)
Aleja Réz 2, 07-200 Wyszkdw.
5. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego (po uzyskaniu przez decyzje przymiotu ostatecznosci)
ul. Jagielloniska 26, 03-719 Warszawa.
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Zatacznik do decyzji
sygn. W0S.6220.9.2021 z dnia 4 sierpnia 2021 r.

BURMISTRZ WYSZKOWA
ALEJA ROZ 2
07-200 WYSZKOW

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia p.n.

»Budowa restauracji McDonald’s w m. Wyszkéw, przy Alei Marszatka J. Pitsudskiego, dziatki
nr ew. 1320/9, 1321/8, 1321/11, 1322/6, 1322/9, 1323/8, 1323/11, 1324/7, 1324/9, 1325/5, 1325/7,
1326/4, 1326/6, 1327/7,1327/8, 1328/9, 1329/7, 1330/7, 1334/3 i 1335/3, obreb 0001 Wyszkow,
jedn. ew. 143505_4 Wyszkow”

Projektowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie restauracji Mc Donald’s
w m. Wyszkdw, przy Alei Marszatka J. Pitsudskiego, dziatki nr ew. 1320/9, 1321/8, 1321/11, 1322/6,
1322/9, 1323/8, 1323/11, 1324/7, 1324/9, 1325/5, 1325/7, 1326/4, 1326/6, 1327/7, 1327/8, 1328/9,
1329/7,1330/7, 1334/3 i 1335/3, obreb 0001 Wyszkdw, jedn. ew. 143505_4 Wyszkow.

W sktad przedsiewziecia wejdg: budynek restauracji McDonald’s wraz z wewnetrzng instalacjg
gazowgq, obiektami towarzyszgcymi w tym: wiatg $mietnikowa, kontenerowg stacjg transformatorowsa,
pylonem reklamowym, znakami reklamowymi i kierunkowymi, wraz zagospodarowaniem terenu —
drogami, chodnikami, miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng towarzyszacy (sieci, instalacje,
przytacza, niezbedne rozbiorki).

tgczna liczba wyznaczonych miejsc postojowych na analizowanym terenie nie przekroczy 180
miejsc parkingowych. Istniejgce i projektowane miejsca postojowe beda miaty wymiarach 2,50 x 5,00 m,
natomiast miejsca postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych o wymiarach 3,60 x 5,00 m.

Istniejgce wjazdy na teren przedsiewziecia z Alei Marszatka J. Pitsudskiego oraz istniejacy uktad drég
dojazdowych, przeciwpozarowych — pozostajg bez zmian.

Dla Etapu lll projektuje sie miejsca postojowe, dojazdy i chodniki utwardzone kostkg betonowa.
Ciggi poruszania sie samochoddéw dostawczych - z uwzglednieniem dojazdu samochodéw ciezarowych
o masie catkowitej min. 110kN/os.

Projektowany budynek funkcjonalnie podzielony bedzie na trzy strefy: przeznaczong dla klientow
sale konsumpcyjng wraz z toaletami dla klientdw, zaplecze kuchenno — technologiczne z czescig
magazynowag: mroznig, chtodnig, magazynem produktéw suchych i czescig socjalng dla zatogi.

Towary i potprodukty dostarczane bedg transportem samochodowym, chtodniami i krytymi
ciezarowkami. Nastepnie towary zamrozone lub schiodzone przewozone sg wodzkami widtowymi
bezposrednio do mrozni, chtodni. Produkty niezywnos$ciowe dostarczane bedg do magazynu produktow
suchych. Wszystkie produkty beda szczelnie opakowane, wszystkie pojemniki uzywane w obrocie
wewnetrznym — bedg jednorazowe lub zabierane przez dostawce.
Obiekt restauracji posiadat bedzie nastepujacg charakterystyke:

— dtugosé budynku — od 30,00 m do 32,00 m

— szeroko$¢ budynku —od 15,81 m do 17,00 m

— ilos$¢ kondygnacji — 1

— wysokos¢ budynku — od 4,80 m/ max wys. elementéw budynku — do 7,00 m

— powierzchnia zabudowy — od 474,30 m? do 540,00 m?

— powierzchnia uzytkowa budynku — od 407,94 m? do 430,00 m?

— powierzchnia catkowita — od 474,30 m? do 540,00 m?
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— powierzchnia handlowa — od 974,31 m? do 1200,00 m?
— kubatura —od ok. 2.276,65 m® do 2.800,00 m?.

Z up. Burmistrza
Mirostaw Wysocki
Naczelnik
Wydziatu Ochrony Srodowiska
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